PROPOSTA ABERTA PARA A HABITACAO - OUTUBRO 2026

PORTUGAL
COMTECTO
UMTECTODE CADA VEZ.

T2 - 85 M2 - RENDA 509 €

Um fundo civico que constrdi casas com renda acessivel em
terrenos cedidos pelas camaras. Cada pessoa contribui com
pouco, e as rendas voltam ao fundo para construir a casa
seguinte.

0 € de terreno 500 € derenda ~ 3.290 € reinvestidos por casa/ano

Esta proposta nao pertence a nenhuma pessoa, empresa ou partido. Pode ser copiada, adaptada e posta
em pratica por qualquer camara, cooperativa ou governo. Os valores sdo estimativas e devem ser
validados por contabilista certificado e revisor oficial de contas.

portugalcomteto.com



0O PROBLEMA

As casas sobem mais depressa do que os salarios

Portugal tem cerca de 2% de habitacao publica, contra 15-30% em varios paises europeus. Os jovens
saem de casa dos pais por volta dos 30 anos, e nas grandes cidades a renda pode levar metade de um
saldrio médio. As causas sao conhecidas: pouca construcao desde 2008, licenciamento lento, procura
externa, alojamento local e saldrios baixos. O mercado sozinho nao vai resolver isto.

Ordens de grandeza (Eurostat, INE), a atualizar com os dados mais recentes.

COMO FUNCIONA
Do euro a chave, em cinco passos

1. Cidadaos. Quem quiser contribui com 1€ por més, ou atribui 1% do IRS sem custo adicional.

2. Fundo. O dinheiro junta-se num fundo auditado, com cada euro recebido e gasto publicado online.
3. Camara. As camaras cedem terreno em direito de superficie e dao prioridade ao licenciamento.

4. Obra. Cada obra vai a concurso aberto; nenhuma construtora ganha duas seguidas.

5. Familia. As casas sao atribuidas por sorteio publico, com renda de 500 €. O excedente da renda
volta ao fundo.

PRECEDENTES

Umaideiatestada noutros lugares

Viena

Cercade 1% do saldrio vai para
um fundo de habitacao. Perto
de metade da cidade vive em
casas municipais ou
cooperativas.

Cooperativas
portuguesas

Entre os anos 70 e 90
construiram dezenas de
milhares de casas, muitas em
terrenos municipais.

Community Land Trusts

Nos EUA e no Reino Unido, o
terreno fica numa entidade
sem fins lucrativos e a casa
mantém-se acessivel.



AS CONTAS - CUSTO POR CASA

Um T2 de 85 m? com terreno cedido

RUBRICA VALOR
Construcao - 85 m? x 1.450 €/m? 123.250 €
Projetos, fiscalizacao e coordenacao - 8% 9.860 €
Licencas e taxas, reduzidas pela camara 3.000 €
Infraestruturas e arranjos exteriores 7.000 €
Contingéncia - 7% da construcao 8.630 €
Terreno, em direito de superficie 0€
Subtotal sem IVA 151.740 €
Com IVA a 6% / 23% sobre a construgao ~159.000 €/180.000 €

Valor de referéncia usado em todas as contas: 170.000 € por casa, ja com IVA.

AS CONTAS - CENARIOS DE ADESAOQ

Tudo depende de quantas pessoas aderem

CENARIO CONTRIBUINTES POR ANO CASAS/ANO COM CREDITO
Arranque 100 mil 1,2 M€ =7 =10
Moderado 300 mil 3,6 M€ =21 =30
Ambicioso 1 milhao 12 M€ =70 =100
Tedrico (todos) 9 milhoes 108 M€ =635 =900

Antes de custos de estrutura (teto proposto: 8%). Campanhas de doacao recorrente costumam chegar a 1-3% da populacao; o cenério
tedrico é um teto, nao uma previsao.



AS CONTAS - FUNDO ROTATIVO E CREDITO

Cada casa ajuda a pagar a seguinte

]
CONTA ANUAL POR CASA VALOR 329 mII €

Renda - 500 € x 12 6.000 € .

enda por ano com 100 casas, s6 das rendas: cerca de
Manutencdo corrente - 0,8% do custo - 1.360 € duas casas novas por ano, sem doagges.
Reserva para grandes obras - 500 € Em alternativa, o excedente serve um crédito de

cerca de 50 mil € por casa (30 anos, 3,5%,
Gestao e administracéo - 360 € margem de 20%). Com 120 mil € de doacdes e 50
mil € de crédito faz-se uma casa, e 0 mesmo

Seguro multirriscos -250 € . . .
dinheiro rende cerca de 40% mais casas.

Vacancia e rendas em falta - 4% -240 €

Excedente =3.290 €

FONTES DE RECEITA

Cinco fontes, nenhuma dependéncia

FONTE COMO FUNCIONA

Contribuicao cidada 1€/més por débito direto, MB Way ou cartéo.

Consignacao de IRS 1% do IRS, sem custo para quem o atribui (exige estatuto de IPSS ou utilidade
publica).

Mecenato de empresas Donativos com beneficio fiscal (Estatuto dos Beneficios Fiscais).

Camaras municipais Terreno em direito de superficie, isencao de taxas e de IMI.
Crédito e fundos Banco Portugués de Fomento, BEI e programas nacionais de habitagao.
publicos

ESTRUTURA E TRANSPARENCIA

Funcoes separadas, contas abertas

Associacao Cooperativa de habitacao Camaras

IPSS ou utilidade publica. Detém as casas, contrata Protocolo com direito de
Recebe doacoes, IRS e obras, arrenda e cobra rendas. superficie de 50 a 90 anos e
mecenato e presta contas. Moradores sdo cooperantes. licenciamento prioritario.

Seis regras escritas nos estatutos: portal de contas em tempo real; contas certificadas por ROC e
auditoria anual; concursos abertos com construtoras em rotacao; conselho fiscal com lugares eleitos
pelos contribuintes; teto de 8% em custos de estrutura; dirigentes e familiares impedidos de
concorrer a casas e obras.



ATRIBUICAO
Regras claras, sorteio publico

Podem concorrer agregados sem casa prépria, que vivam ou trabalhem no concelho, dentro de limites
de rendimento definidos com a camara, com quotas para jovens e familias monoparentais. Taxa de
esforco maxima de 35%: uma renda de 500 € pressupoe pelo menos 1.430 € liquidos por més.
Contrato de 5 anos renovavel, com revisao de rendimentos.

PILOTO E CALENDARIO
Um prédio, uma camara, uma prova

16 casas de T1a T3, cerca de 2,7 M€ (70% doacdes e mecenato, 30% crédito), 24 a 30 meses do
protocolo a entrega das chaves, num concelho médio com pressao habitacional e terreno
infraestruturado.

FASE PRAZO 0 QUE ACONTECE
Fundacao Meses 0-3 Estatutos, registo, equipa minima, pedido de estatuto de IPSS ou utilidade
publica.

Lancamento Meses 3-12 Plataforma de contribuicdes, campanha nacional, mecenas e protocolo com a
camara piloto.

Piloto Meses 12-30 Projeto, licenciamento, concurso, obra, sorteio e entrega das chaves.
Escala Més 30+ Cinco camaras, crédito bancério e BEI, varios prédios em paralelo.
RISCOS

O que pode correr mal, e aresposta

RISCO PROB.  IMPACTO RESPOSTA

Adesdo abaixo do esperado  Alta Alto Cinco fontes de receita e mecenas ancora para o piloto.
Licenciamento lento Alta Médio Licenciamento prioritario no protocolo.

Derrapagem de custos Média Alto Contingéncia de 7% e empreitada a preco fechado.
Mudanca politica nacamara Média Médio Protocolo aprovado em assembleia municipal.

Perda de confianca Baixa  Muito alto Regras de transparéncia nos estatutos e auditoria anual.

Portugal com Tecto - proposta civica anénima, livre para usar e adaptar - portugalcomteto.com



